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21. Anderung der 1. Teilfortschreibung 2030 des Flachennutzungsplans
der Verwaltungsgemeinschaft Munderkingen

Ausweisung einer Wohnbauflache mit der Bezeichnung ,,Bruckacker — Erweiterung*
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Ziel und Zweck der Planung
Mit der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Entwicklung eines Wohngebiets geschaffen werden.

Aus der Begriindung zum parallellaufenden Bebauungsplan ,Bruckacker — Erweiterung®
wird zum Ziel und Zweck der Planung folgendes zitiert:

., Mit Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fuir die Entwicklung eines Wohngebietes geschaffen.

Die Gemeinde Oberstadion hat im Sommer 2021 ihr letztes Wohngebiet ,Ortsmitte — Er-
weiterung 2" erschlossen. Insgesamt sind 11 Grundstticke entwickelt worden. Im November
2021 hat die Gemeinde ihren letzten freien Bauplatz in diesem Baugebiet verkauft. Insge-
samt gab es eine deutlich gré3ere Nachfrage, so dass nicht alle Bauinteressenten bertick-
sichtigt werden konnten.

Die Gemeinde mdéchte fiir diejenigen, die nicht berticksichtigt werden konnten, ein neues
Wohngebiet im Ortsteil Mundeldingen errichten. Die Nachfrage nach Bauplétzen in Ober-
stadion ist weiterhin grol3.

Die Flache ist im gliltigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Munderkin-
gen bereits teilweise als Wohnbauflache ausgewiesen. Das Baugebiet wird im Bebauungs-
plan als Wohngebiet festgesetzt. Es entstehen insgesamt fiinfzehn Baugrundstlicke.

In dem sdiidlich gelegenen und seit dem 31.05.1977 rechtskréftigen Bebauungsplan ,,Bruck-
dcker”, sind, bis auf eines, alle Grundstiicke bebaut.

Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss nach § 13b BauGB fir den parallellaufenden
Bebauungsplan ,Bruckacker-Erweiterung“ welcher nur zwei Baureihen beinhaltete, wurde
am 14.12.2021 im Gemeinderat gefasst. Der groRere Entwurf, der auch die Grundlage fir
die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes darstellt, wurde geméaR den gesetzlichen
Grundlagen am 20.09.2022 nach § 13b BauGB neu aufgestellt und im Zeitraum vom
04.10.2022 bis 04.11.2022 6ffentlich ausgelegt.

Aufgrund der Vielzahl an eingegangenen Stellungnahmen wurde beschlossen, einen er-
neuten Auslegungsbeschluss durchzuflhren. Der 1. erneute Auslegungsbeschluss wurde
am 22.06.2023 im Gemeinderat gefasst. Die 1. erneute 6ffentliche Auslegung erfolgte im
Zeitraum vom 10.07.2023 bis 11.08.2023.

Die Gemeinde Uberfiihrt das nach § 13b begonnene parallellaufende Bebauungsplanver-
fahren aufgrund der Unvereinbarkeit mit EU-Recht in das Regelverfahren. Das Regelver-
fahren wird mit dem neu erarbeiteten Vorentwurf mit anschlieBender frihzeitiger Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
am 20.10.2025 begonnen. Die friihzeitige Beteiligung erfolgt im Zeitraum vom 27.10.2025
bis 28.11.2025.

Im Rahmen des Regelverfahrens wurden flir den parallellaufenden Bebauungsplan ein Um-
weltbericht und eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt.

Um dem Entwicklungsgebot nachzukommen, wird entsprechend den Festsetzungen im Be-
bauungsplan ,Bruckacker - Erweiterung“ der Flachennutzungsplan (im Parallelverfahren
nach § 8 (3) Baugesetzbuch) geandert.

Nach dem Aufstellungsbeschluss der 21. Anderung in der Verbandsversammlung der Ver-
waltungsgemeinschaft Munderkingen am 12.02.2025 fand im Zeitraum vom 10.03.2025 —
11.04.2025 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange
nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB statt. Die in diesem Zeitraum eingegangenen Stellungnah-
men sind der Anlage ,Stellungnahmen und Behandlung der Stellungnahmen® zu entneh-
men. Gegeniiber dem Vorentwurf vom 12.02.2025 haben sich keinerlei Anderungen im
Entwurf ergeben.
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Das Plangebiet der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Flache fiir die
Landwirtschaft, die in Wohnbauflache bzw. Grinflache umgewandelt wird. Insgesamt be-
tragt die Wohnbauflache eine Groée von ca. 0,66 ha, die Grinflache eine Grofde von ca.
0,36 ha (gesamt: 1,02 ha).

Das Plangebiet der 21. Anderung der 1. Teilfortschreibung 2030 des Flachennutzungspla-
nes wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt begrenzt:
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Die Summe der Wohnbauflachen (0,66 ha) wird flichengleich getauscht. Hierfiir sind zwei
Tauschflachen innerhalb des Gemeindegebiets von Oberstadion vorgesehen. Bei beiden
Tauschflachen werden bisher im Flachennutzungsplan ausgewiesene Wohnbauflachen in
Flachen fir die Landwirtschaft umgewandelt.
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Die erste Tauschflache befindet sich auf der Gemarkung Mundeldingen im Ortsteil Muhl-

hausen. Die Gréle der Tauschflache betragt ca. 0,54 ha.

Die Tauschflache 1 wird wie\in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt begrenzt:
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Die zweite Tauschflache befindet sich auf der Gemarkung Moosbeuren. Die Grélke der
Tauschflache betragt ca. 0,12 ha.

Die Tauschflache 2 wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt begrenzt:

Uberértliche Planungen

Landesentwicklungsplan 2002

Der Landesentwicklungsplan ordnet die Gemeinde Oberstadion dem ,landlichen Raum im

engeren Sinne“ zu und formuliert folgende allgemeine Ziele und Grundsatze (Quelle: LEP

2002, Kap. 2.4.3).:

- Der landliche Raum im engeren Sinne weist mit seinem hohen Freiraumanteil ein weit-
hin agrarisch gepragtes Landschaftsbild auf.

- Die Entwicklungskonzeption des Landesentwicklungsplans fir den Landlichen Raum
im engeren Sinne ist darauf ausgerichtet, einerseits ein ausreichendes qualitativ ange-
messenes Angebot an nichtlandwirtschaftlichen Arbeitsplatzen zu sichern oder zu
schaffen, und den agrar- und wirtschaftsstrukturellen Wandel sozial vertraglich bewalti-
gen zu kénnen, andererseits aber auch die Grundlagen fir den Fortbestand einer leis-
tungsfahigen und umweltgerechten Land- und Forstwirtschaft zu sichern.

- Der landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass ginstige Wohnstand-
ortbedingungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende attraktive Arbeitsplatz-,
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2.2

Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehal-
ten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und grof3-
flachige funktionsfahige Freirdume gesichert werden

- Durch die hohe Erholungs-, Freizeit- und Umweltqualitat vielerorts gegebenen gunsti-
gen Wohnstandortbedingungen sind zu sichern, fiir die weitere Siedlungsentwicklung
Flachen sparend, orts- und landschaftsgerecht zu nutzen und im Standortwettbewerb
als Vorteil gezielt einzusetzen.

Regionalplan Donau-lller

Im Regionalplan Donau-lller (genehmigt 02.12.2024, rechtskraftig 20.12.2024) sind in der
Raumnutzungskarte, in dem Bereich in dem der Flachennutzungsplan bereits Wohnbaufla-
che darstellt, keine Darstellungen enthalten, die einer Entwicklung der Flache widerspre-
chen. Die beiden neu ausgewiesenen Wohnbauflachen (0,12 ha und 0,54 ha) Uberlagern
randlich ein Vorbehaltsgebiet flir Landwirtschaft.

Die Gemeinde wagt diesen Belang im Rahmen des parallellaufenden Bebauungsplanver-
fahrens zugunsten einer wirtschaftlichen ErschlieRung (beidseits der Stralle) des Bauge-
bietes ab.

Auszug Regionalplan Donau-lller (rot: Wohnbauflache; griin: Griinflache)

Anderung des Flachennutzungsplans

Die 21. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst die Flurstiicke Nr. 219 und 219/5,
sowie Teile der Flurstiicke Nr. 219/4 und 221. Die Abgrenzung der 21. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes entspricht nicht genau dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.Bruckacker - Erweiterung"“, da der sudliche Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans bereits aus der Wohnbauflache des Flachennutzungsplanes entwickelt ist.

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Munderkingen (1.
Teilfortschreibung 2030 in der Fassung vom 27.04 2023, incl. 1. — 13. Anderung) ist der
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nordliche Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans als Flache fir die Landwirt-
schaft ausgewiesen. Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan enthaltenen Darstel-
lung A + E beschreibt mdgliche dkologische Ersatz- und Ausgleichsflachen auferhalb der
geplanten Bauflachen. Diese Flachen entfalten jedoch keine Bindungswirkung flir die Ge-
meinde, sondern stellen Potentialflachen dar. Die Gemeinde entscheidet sich in diesem
Bereich keine Ersatz- und Ausgleichsmalinahmen umzusetzen, sondern der Wohnbebau-
ung den Vorrang einzurdumen. Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan wird der erforderliche Griinordnungsplan (GOP) erstellt.
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Auszug aus derﬁ genehmigten Fléchennutz.ungsplan.des‘Verwaltungsverbandes Munderkingen
(1. Teilfortschreibung 2030 in der Fassung vom 27.04.2023) (rot: Wohnbauflache; griin: Griinflache)
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Die Tauschflache 1 umfasst einen Teilbereich des Flurstlicks Nr. 1113/1 auf Gemarkung
Mundeldingen, im Ortsteil Mihlhausen. Die Tauschflache 1 weist eine Gré3e von ca. 0,54
ha auf.

Die Tauschflache 2 umfasst das Flurstick Nr. 106 auf Gemarkung Moosbeuren. Die
Tauschflache 2 weist eine Groflde von ca. 0,12 ha auf.

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Munderkingen (1.

Teilfortschreibung 2030 in der Fassung vom 27.04 2023, incl. 1. — 13. Anderung) sind beide
Tauschflachen als Wohnbauflachen ausgewiesen. Beide Tauschflachen werden fiir einen
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flachengleichen Tausch in Flache fir die Landwirtschaft zurlickgewandelt. Derzeit sieht die
Gemeinde nicht die Moglichkeit diese beiden Bereiche einer Bebauung zuzufihren und
entscheidet sich daher zur Herausnahme.

Auszug aus dem genhmigten Flachennutzungsplan des Verwaltungsverbandes Munderkingen
(1. Teilfortschreibung 2030 in der Fassung vom 27.04.2023) (Tauschflache 1)
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Auszug aus dem genehmigten Flachennutzungsplan des Verwaltungsverbandes Munderkinger;
(1. Teilfortschreibung 2030 in der Fassung vom 27.04.2023) (Tauschflache 2)

Angaben zum Plangebiet und den Tauschflachen

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Mundeldin-
gen. Das Gebiet ist Uber die Stralde ,Bruckacker” an die Ubergeordnete Dorfstralle K 7351
angeschlossen. Sudlich und dstlich befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet be-
stehende Wohnbebauung. Im Norden und Osten grenzt der Geltungsbereich an die freie
Landschaft. Siddstlich des Plangebiets grenzt ein Pferdehofbetrieb mit einem Reitplatz an.
Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden als Acker- und Wiesenflachen land-
wirtschaftlich genutzt. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Gehdlze. Aus-
gewiesene Biotope oder Naturdenkmale sind ebenfalls nicht vorhanden.

Die Tauschflache 1 befindet sich am stdlichen Ortsrand von Mihlhausen, angrenzend an
den Gartenweg. Insbesondere nérdlich und westlich und teilweise dstlich der Tauschflache
grenzt bestehende Wohnbebauung an. Sudlich der Tauschflache befindet sich der Muhl-
hauser Bach.

Bei den Flachen innerhalb der Tauschflache 1 handelt es sich um Wiesenflachen mit ein-
zelnen Geholzen. Ausgewiesene Biotope oder Naturdenkmale sind ebenfalls nicht vorhan-
den.
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Die Tauschflache 2 befindet sich am westlichen Ortsrand von Muhlhausen, angrenzend an
einen Wohnweg der von der Biberacher Stralde (L 273) ausgeht. Nordlich, westlich und
sudlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen (Ackerflachen) an. Zudem begrenzt ein
landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg die Tauschflache in Richtung Westen.

Bei den Flachen innerhalb der Tauschflache 2 handelt es sich um eine landwirtschaftlich
genutzte Flache. Ausgewiesene Biotope oder Naturdenkmale sind ebenfalls nicht vorhan-
den.

Bedarf und Flachenbilanz

Aufgrund der Forderung des Regierungsprasidiums Tibingen (Schreiben vom 22.03.2019)
zur Beachtung des Hinweispapieres zur Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnach-
weise vom 15.02.2017 ist die Gemeinde gezwungen den Bedarf von neuen Bauflachen
nachzuweisen oder Bauflachen im gleichen Umfang zurlckzugeben.

Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen ist flr die Gemeinde Oberstadion von gréfter Be-
deutung um eine Abwanderung junger Familien entgegenzuwirken und um in der Zukunft
einen ausreichenden Handlungsspielraum aufweisen zu kénnen. Die Nachfrage nach Bau-
platzen von ortsansassigen und auswartigen Personen ist nach wie vor vorhanden. Dies
hangt vor allem mit der raumlichen Nahe zu Biberach und Ehingen (Donau) (jeweils rund
15 km Entfernung) und dem dortigen Arbeitsplatzangebot zusammen. Ergénzt wird dies mit
dem Arbeitsplatzangebot von Oberstadion und der angrenzenden Gemeinden. Speziell ein
arbeitsnaher Wohnstandort ist fUr viele Arbeithehmer erstrebenswert.

Zudem wurden im Rahmen des Entwicklungsprogramms Landlicher Raum (ELR) in den
einzelnen Ortsteilen Neubebauungen von Baullcken, Umnutzungen von Bestandsgebau-
den sowie umfassende Modernisierungen bereits umgesetzt. Da sich die Innenentwick-
lungspotenziale, Bauliicken oder Gebaudeleerstande zumeist im privaten Eigentum befin-
den, sowie aufgrund fehlender geeigneter Nachverdichtungsmdglichkeiten, sind die MAg-
lichkeiten der Gemeinde Bauland zur Verfligung zu stellen begrenzt, weshalb die Auswei-
sung neuer Wohnbauflachen erforderlich wird. Hierfir ist zwangslaufig die Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlichen Flachen erforderlich.

Im Teilort Mundeldingen steht fir eine Siedlungsarrondierung, die aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt ware, lediglich die Flache sidlich der 21. Anderung des Flachennut-
zungsplanes zur Verfiigung, die im Zuge des Bebauungsplans ,Bruckacker — Erweiterung®
mit Uberplant wird. Auch im Hauptort Oberstadion stehen keine nennenswerte Wohnbau-
flachen fur eine Siedlungsarrondierung zur Verfugung. Im Teilort Hundersingen befindet
sich eine Wohnbauflache am siddstlichen Siedlungsrand, mit einer Grélde von ca. 0,45 ha.
Im Teilort Moosbeuren befindet sich eine Wohnbauflache am dstlichen Siedlungsrand, mit
einer Grole von ca. 0,33 ha. Die Flachengrolie beider Flachen ist dabei fir die angestrebte
Siedlungsarrondierung (rund 1,3 ha Wohnbauflache mit ErschlieBungsflache im Bebau-
ungsplan ,Bruckacker — Erweiterung®) nicht ausreichend. In Kombination mit der Flachen-
verfugbarkeit (Privateigentum) sind diese Wohnbauflachen aktuell nicht fir die angestrebte
Siedlungsarrondierung geeignet, jedoch sollen diese fur etwaige zuklnftige Entwicklung
vorgehalten werden. Die restlichen beiden verfugbaren Wohnbauflachen sind als Tausch-
flache 1 und 2 bestimmt.

Insgesamt stehen der Gemeinde zum aktuellen Zeitpunkt somit keine Flachen zur Verfu-
gung, die fur eine Wohnbauentwicklung infrage kommen.

Die ausgewahlte Flache am Siedlungsrand im direkten Anschluss an die Stral’e ,Bruck-
acker bietet sich fir eine angemessene Siedlungsarrondierung an, da diese sich direkt an
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlie3t. Zudem ist ein Erwerb der Flurstucke
durch die Gemeinde grundsatzlich moglich.

Der sudliche Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist im Flachennutzungs-
plan bereits teilweise als Wohnbauflache dargestellt (ca. 0,56 ha). Die verbleibende Flache
ist als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt, die in Wohnbauflache (ca. 0,66 ha) und
Grunflache (ca. 0,36 ha) umgewandelt wird. Um eine ausgeglichene Flachenbilanz
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6.1

aufweisen zu kénnen, nimmt die Gemeinde Oberstadion im gleichen Umfang bereits ge-
nehmigte Wohnbauflache in der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes wieder zuriick.
Die Tauschflache 1, am sudlichen Ortsrand von Muhlhausen (Gemarkung Mundeldingen)
gelegen, umfasst einen Teilbereich des Flursticks Nr. 1113/1, mit einer Grée von ca. 0,54
ha. Die Tauschflache 2, mit einer GrofRe von ca. 0,12 ha, umfasst das Flurstiicke Nr. 106
auf der Gemarkung Moosbeuren.

Insgesamt werden ca. 0,66 ha genehmigte Wohnbauflache in Flache fir die Landwirtschaft
zurlickgewandelt. Durch die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt ein flachen-
neutraler Tausch.

Grolie Geltungsbereich Flachennutzungsplananderung 1,02 ha
Neuausweisung Wohnbauflache 0,66 ha
Neuausweisung Grunflache (ohne Anrechnung) 0,36 ha
Tauschflache 1: Flache fir die Landwirtschaft aus Wohnbauflache - 0,54 ha
Tauschflache 2: Flache fur die Landwirtschaft aus Wohnbauflache - 0,12 ha

+ 0,00 ha

Umweltvertraglichkeit

Umweltbericht

Den umweltbezogenen Belangen wird durch einen Umweltbericht im Rahmen des parallel-
laufenden Bebauungsplanverfahrens Rechnung getragen. Im Rahmen des bisherigen Be-
bauungsplanverfahrens wurde ein Umweltbericht mit dem Stand 09.05.2025 erarbeitet. Zu
den Umweltauswirkungen wird folgendes zitiert:

~Mensch und Gesundheit, Bevélkerung insgesamt

Die Grenz-, Richt- und Orientierungswerte des Schallschutzes sowie von Luftschadstoffen
und Gertichen werden innerhalb des Geltungsbereichs voraussichtlich eingehalten.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einem Verlust von Fettwiesen sowie Biotopty-
pen mit geringer 6kologischen Wertigkeit. Die Beeintrdchtigungen werden durch planin-
terne MalBnahmen vollsténdig ausgeglichen. Nach Jonas Scheck (2023) [Potenzialabschét-
zung Artenschutz — Anlage der Begriindung] sind durch die geplante Bebauung keine Be-
eintréchtigungen der Fauna zu erwarten.

Boden

Die Flacheninanspruchnahme fiihrt zum Verlust von Bodenfunktionen. Es treten erhebliche
Umweltauswirkungen ein. Diese werden durch den schonenden Umgang mit Béden gemin-
dert. Eine Kompensation erfolgt teils durch einen Oberbodenauftrag auf einer Ackerfléche
sowie schutzgutiibergreifend.

Wasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort zurlickgehalten. Eine Erhéhung des
Oberfladchenabflusses ist daher nicht zu erwarten. Erhebliche Beeintrdchtigungen des
Schutzguts Wasser kénnen hierdurch vermieden werden.

Klima, Luft
Es treten keine erheblichen Umweltauswirkungen ein bzw. es kommt zu keiner erheblichen
Verschlechterung der lokalen Klimaverhéltnisse.

Landschaft

Es ergeben sich aufgrund der neuen Baukérper visuelle Verdnderungen, die von einigen
Standorten aus sichtbar sind, jedoch liberwiegend im Zusammenhang mit der bestehenden
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6.2

6.3

Bebauung wahrgenommen werden. Durch PflanzmaBnahmen erfolgt eine Durchgriinung
des Gebiets.

Kultur- und sonstige Sachgliter
Es ist nicht von erheblichen Umweltauswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgliter durch
das geplante Vorhaben auszugehen.

Wechselwirkungen

Auf rdumliche und funktionale Beziehungen zwischen einzelnen Elementen eines Schutz-
guts und die funktionalen Beziehungen zwischen den Schutzgiitern wurde in den vorange-
gangenen Abschnitten hingewiesen. Dariiber hinaus sind keine Wechselwirkungen zu er-
warten.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist auf der Flache die Beibehaltung der bisherigen Nut-
zung anzunehmen, sodass sich voraussichtlich der Umweltzustand nicht wesentlich &ndert.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-
gen

Die Malinhahmen werden nachstehend zusammengefasst aufgefiihrt:
- Beschrénkung der Beleuchtung und Vogelkollisionsschutz

- Schonender Umgang mit Béden

- Riickhaltung von Niederschlagswasser

- Verwendung wasserdurchlassiger Beldge

- Pflanzung von Einzelbdumen

- Umwandlung von Acker in Griinland und Pflanzung von Streuobst
- Entwicklung eines Gewésserrandstreifens am Stehenbach

- Oberbodenauftrag auf einer Ackerfldache

Geplante MalBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
Die Uberwachung der Umsetzung sowie der dauerhaften Funktionsféhigkeit der vorgese-
henen Mallnahmen ist Aufgabe der Gemeinde Oberstadion.“

Artenschutz

Zur Einschatzung der artenschutzrechtlichen Situation wurde im parallellaufenden Bebau-
ungsplanverfahren im Oktober 2021 eine Potentialabschatzung Artenschutz erstellt, die
im Januar 2023 Uberarbeitet wurde.

Aus dem Bericht wird folgende Zusammenfassung zitiert:

,Am nordwestlichen Ortsrand von Mundeldingen ist im Gewann Brucké&cker die Ausweisung
eines Bebauungsplans vorgesehen. Zur Abschétzung artenschutzrechtlicher Belange
wurde eine Ubersichtsbegehung durchgefiihrt. Es handelt sich um Acker- und Griinlandfla-
chen. Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist eine Bebauung des Gelédndes konfliktfrei méglich.
Die zu erwartenden Beeintréchtigungen von Offenlandlebensraum ist durch die bereits
zweiseitig vorhandenen Vertikalstrukturen und die Lage in einer leichten Senke sehr gering.
Weitere geschiitzte Artengruppen sind nicht betroffen. Artenschutzrechtliche MalBnahmen
sind nicht erforderlich.”

Geruchsimmissionen

Im Vorfeld des parallellaufenden Bebauungsplanverfahrens wurde zur Beurteilung der im-
missionsschutzrechtlichen Situation eine Immissionsprognose von ProVis - Gesellschaft fur
Umweltmanagement und Unternehmensethik mbH durchgeflhrt.
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Abbildung Geruchswahrnehmungshaufigkeiten in % der Jahresstunden fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Bruckacker — Erweiterung“; Quelle: ProVis GmbH 27.03.2023

Innerhalb des Gebietes kommt es im Siidosten zu Belastungen von maximal 10 % Geruch-
stundenhaufigkeiten, verursacht beispielsweise durch eine an das Baugebiet angrenzende
Pferdehaltung. Geruchsstundenhaufigkeiten von mehr als 10 % werden im Suden des Plan-
gebiets nur in sehr geringen Umfang (iberschritten. Jedoch befinden sich diese Uberschrei-
tungen nicht innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen uberbaubaren Grundsticks-
flache. Im grofiten Teil des Gebiets liegen die Belastungen bei unter 5 % Geruchsstunden-
haufigkeiten. Da im Anhang 7 der TA Luft 10 % Geruchstundenhaufigkeiten als Grenzwert
fur ein allgemeines Wohngebiet festlegt sind und diese nicht bzw. nur in sehr geringen Um-
fang aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache Uberschritten werden, ergibt sich kein
Hinweis auf eine Konfliktsituation zwischen der geplanten Wohnnutzung und den Tierhal-
tungen im Ort.

Hinweise

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbe-
hoérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffal-
lige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Ver-
kirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
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Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausflihrende
Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Unte-
ren Sulwassermolasse.

Die anstehenden Gesteine kdnnen in Hanglage und bei der Anlage von tiefen und breiten
Baugruben zu Rutschungen neigen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbei-
ten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen gemalf’ DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

Reutlingen, den 25.11.2025 Munderkingen, den 25.11.2025
Clemens Kulnster Thomas Schelkle
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Verbandsvorsitzender

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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